Verifikacny dokument

podla ust. § 11 ods. 5 zékona ¢ 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,Zakon o registri partnerov”)

A. Opravnena osoba

Obchodné meno IB Legal, s. T. 0.

Sidlo Sibirska 49, 831 02 Bratislava, Slovenska republika
Identifikatné &islo 47 247 967

Register, vktorom je | Obchodny register vedeny Okresnym sidom Bratislava |, oddiel: Sro,
osoba zapisana vloZka ¢islo: 88818/B

Osoba konajlca v mene | JUDr. Imrich Bedaé, konatel' a advokat zapisany v zozname SAK Cislo
spoloénosti licencie 5281

B. Partner verejného sektora

Obchodné meno POLUS, a.s.

Sidlo Vajnorska 100, 831 04 Bratislava, Slovenska republika
Prava forma Akciova spolocnost

Identifikalné ¢&islo 35906 294

Register, vktorom je | Obchodny register vedeny Okresnym sudom Bratislava |, oddiel: Sa,
osoba zapisana vlozka &islo: 3456/B

Osoba konajica vmene | Richard Bauer, predseda predstavenstva, Adrian Bddis, clen
spolocnosti predstavenstva

(e Vychodiskové informéacie

Definicia koneéného uZivatela vyhod je pre pravnické osoby zakotvend v § 6a ods. 1 zakona €.
297/2008 Z.z. 0 ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej innosti a 0 ochrane pred financovanim
terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon
¢. 297/2008 Z.z.“). Opravnena osoba vykonala identifikdciu koneéného uZivatela vyhod (dalej len
,KUV“) Partnera verejného sektora vstlade s § 11 ods. 4 Zakona o registri partnerov a na zaklade
identifikacie uvadza nasledovné.

Za Ucelom identifikicie KUV boli opravnenou osobou zaobstarané alebo Partnerom verejného
sektora predloZené nasledovné dokumenty:

1. wvypis zObchodného registra Slovenskej republiky spoloénosti POLUS, a.s. (dalej len
~Partner verejného sektora”) zo diia 14. 05. 2019 a prevereny na portali www.orsr.sk ku driu
podpisu tohto verifikaéného dokumentu;

2. Uplné znenie stanov Partnera verejného sektora;

3. vypis z Obchodného registra spolo¢nosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.;

4. spolotenska zmluva spoloénosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.;

5. vypis zObchodného registra Rakuskej republiky spoloénosti IMMOEAST Acquisition &
Management GmbH;

6. spolotenska zmluva spolo¢nosti IMMOEAST Acquisition & Management GmbH;

7. vypis z Obchodného registra Rakuskej republiky spoloénosti IMMOFINANZ AG;

8. stanovy spolocnosti IMMOFINANZ AG;

9. potvrdenie z Wiener Borse AG;

10. kdpia dokladu totoZnosti pana Richarda Bauera;
11. képia dokladu totoZnosti pana Adriana Bédisa;

-

12. dotaznik wvyplneny Partnerom verejného sektora na ucely identifikdcie a overenia




13.
14,
15.
16.

17.

18.

identifikacie konecného uzivatela vyhod;

Cestné vyhlasenie Partnera verejného sektora;

¢estné vyhldsenie pana Richarda Bauera;,

¢estné vyhlasenie péna Adriana Bédisa;

dalsie verejne dostupné informacie a data, najma vyro¢na sprdva IMMOFINANZ AG za prvé
tri kvartdli roku 2018, potvrdenie o objeme akcii vlastnenych spolognostou Erste Asset
Management GmbH zo dfia 13.2.2019, potvrdenie o objeme akcii vlastnenych spolo¢nostou
FRIES HoldingGmbH a IFF Beteiligungs GmbH zo dna 29.1.2019, potvrdenie o objeme akcii
vlastnenych spoloénostou IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH zo dna
23.1.2019, potvrdenie o objeme akcii vlastnenych spoloénostou CEE Immobilien GmbH

zo dria 27.2.2018; potvrdenie o objeme akcii vlastnenych spoloCnostou Erste Asset
Management GmbH a ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft.m.b.H.zo dna
21.3.2018, potvrdenie o objeme akcii vlastnenych spolo¢nostou CEE Immobilien GmbH zo
dria 27.3.2018

vypis zregistra vedenom ESMA zverejnenom na internete potvrdzujuci skutofnost, Ze
Wiener Borse AG je vedend na zozname regulovanych trhov Eurépskej unie

zoznam poslancov Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto a Mestskej Casti Bratislava —
Podunajské Biskupice ku driu 17.5.2019.

(dalej len ,,Podklady”)

D.

Vlastnicka Struktura a riadiaca Struktira Partnera verejného sektora

Z informacii ziskanych z Podkladov uvedenych v ¢asti C. vyplyvaju nasledovné skutocnosti:

1.

Zakladné imanie Partnera verejného sektora

Vy&ka zakladného imania: 7393 636,73 EUR

Rozsah splatenia zakladného imania: 7 393 636,73 EUR

Partner verejného sektora emitoval 222767 kusov kmerovych listinnych akcii na meno
s menovitou hodnotou kaZdej akcie vo vyske 33,19 EUR.

Ddkaz: vypis z obchodného registra Partnera verejného sektora, stanovy Partnera verejného
sektora.

Akciondri Partnera verejného sektora

Partner verejného sektora méd jediného akcionara, ktorym je spolotnost IMMOFINANZ
Services Slovak Republic, s.r.o., spolo¢nost s rutenim obmedzenym so sidlom Vajnorska
100/B, 831 04 Bratislava - Nové mesto (dalej len ,IMMOFINANZ Services Slovak Republic,
s.r.0.”). Tento jediny akcionar vlastni vSetky akcie Partnera verejného sektora a teda ma 100
% -ny podiel na zakladnom imani Partnera verejného sektora.

Dokaz: vypis z obchodného registra Partnera verejného sektora
Podiel na zdkladnom imani Partnera verejného sektora je priamym podielom. Pre uréenie
KUV bolo potrebné dalej skimat osoby spolo¢nikov jediného akciondra Partnera verejného

sektora.

Za tymto Ulelom bolo zistené, Ze spolonost IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.
ma dvoch spoloénikov, ktorymi sd:




a) spoloénost IMMOFINANZ AG, akciova spolo¢nost so sidlom Wienerbergstrafe 11, 1100
Vieden, Rakuska republika (dalej len ,IMMOFINANZ AG") s velkostou vkladu 4.250,-
EUR a vySkou obchodného podielu 99 %

b) spolonost IMMOEAST Acquisition & Management GmbH, , spolognost s rucenim
obmedzenym so sidlom Wienerbergstrale 11, 1100 Vieden, Rakuiska republika (dalej
len ,IMMOEAST Acquisition & Management GmbH") s velkostou vkladu 750,- EUR
a vyskou obchodného podielu 1 %

Uvedené vyplyva aj z vypisu spoloénosti IMMOFINANZ AG z obchodného registra Rakuskej
republiky, v ktorom je vyslovene uvedené, Ze spolo¢nost IMMOFINANZ AG ma 99 %-ny
podiel v spoloénosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.

Dokaz: vypis zobchodného registra IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.,
spolocenskd zmluva IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.

Dalej bolo zisteng, #e spolo¢nost IMMOEAST Acquisition & Management GmbH ma jediného
spolo¢nika, ktorym je spolocnost IMMOFINANZ AG.

Dékaz: wypis zobchodného registra IMMOEAST Acquisition & Management GmbH,
spolocenskd zmluva IMMOEAST Acquisition & Management GmbH

Spoloénost IMMOFINANZ AG je akciova spoloénost, ktorda ma nepriamy podiel na partnerovi
verejného sektora 100 %.

Spoloénost IMMOFINANZ AG je emitentom akcii obchodovanych na regulovanom trhu.
Podla verejne dostupnych zdrojov st akcie spolo¢nosti IMMOFINANZ AG obchodované na
burze cennych papierov vo Viedni — Wiener Bdrse AG, Wallnerstrale 8, 1010 Vieden,
Rakuska republika (dalej len ,Burza cennych papierov vo Viedni”). Tuto skutocnost potvrdila
aj Burza cennych papierov vo Viedni, pricom identifikaéné Cislo pridelené akciam
spolo¢nosti IMMOFINANZ AG na Burze cennych papierov vo Viedni je ISIN: ATO000809058
a akcie su prijaté na obchodovanie na hlavnom trhu.

Burza cennych papierov vo Viedni je vedena na oficidlnom zozname regulovanych trhov
v Eurdpskej dnii, ktory vedie ESMA — European Securities and Markets Authority ako
prisludna autorita Eurdpskej Unie pre vedenie zoznamu regulovanych trhov v Eurdpskej Gnii.

Priamo v oficidlnom vypise spoloénosti IMMOFINANZ AG z rakiskeho obchodného registra
je uvedené, #e akcie spolo¢nosti si obchodované na burze. Dalej je vtomto vypise
spolo&nosti IMMOFINANZ AG z rakiskeho obchodného registra uvedené, Ze nie je mozné
identifikovat koneéného uZivatela wyhod, nakolko sa jedna o spolocnost, ktorej akcie su
obchodovatelné na burze na regulovanom trhu v élenskom State Eurdpskej Unie, ktory
podlieha poZiadavkdm na uverejfiovanie informacii podla osobitného predpisu platného
v Rakuske]j republike.

Dékaz: vypis z obchodného registra IMMOFINANZ AG, Potvrdenie Burzy cennych papierov vo
Viedni, stanovy IMMOFINANZ AG, vypis zo zoznamu ESMA

Z dal3ich oficidlnych a verejne dostupnych dokladov dalej vyplyva, Ze Ziadna osoba nevlastni
najmenej 25 % akcii spolo¢nosti IMMOFINANZ AG a teda neexistuje Ziadna osoba, ktord ma
priamy alebo nepriamy podiel na zdkladnom imani Partnera verejného sektora najmenej 25
%, ¢o potvrdil aj Partner verejného sektora vo vyplnenom Dotazniku Partnera verejného
sektora.




Na oficidlnej internetovej stranke Burzy cennych papierov vo Viedni s za spoloénost
IMMOFINANZ AG pravidelne zverejfiované informacie o najvacsich jej akcionaroch, pricom
zo0 zverejnenych Udajov vyplyva, Ze najvacsi akcionari spolocnosti IMMOFINANZ AG su
okrem inych CEE Immobilien GmbH a Erste Asset Management GmbH, pri¢om ale objem
akcii ani jedného z najvacsich akciondrov v spoloénosti IMMOFINANZ AG ku driu 19.2.2019
neprekracuje ani 12 %.

Dékaz: stanovy IMMOFINANZ AG, dotaznik vyplneny Partnerom verejného sektora na ucely
identifikdcie a overenia identifikdcie koneéného uZivatela vyhod, vyroénd sprdva
IMMOFINANZ AG za prvé tri kvartdly roku 2018, potvrdenia z oficidlnej strdnky Burzy
cennych papierov vo Viedni

Podiel na hlasovacich pravach Partnera verejného sektora

Podla &l lll éast A. ods. 4 Stanov Partnera verejného sektora pocet hlasov akcionara sa
spravuje menovitou hodnotou jeho akcii.

Podla &l. 7.5 Spoloéenskej zmluvy spoloénosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.
ma spoloénost IMMOFINANZ AG 990 hlasov a spolo¢nost IMMOEAST Acquisitison &
Management GmbH 10 hlasov.

Podla &l. VIl Spolotenskej zmluvy spoloénosti IMMOEAST Acquisition & Management GmbH
pripadd na kaZdych 10,- EUR vkladu spolocnika spolo¢nosti jeden hlas.

Na zdklade uvedeného je zrejmé, Ze spolo¢nost IMMOFINANZ AG md nepriamy podiel na
hlasovacich pravach Partnera verejného sektora vo vy$ke 100 %. Z uvedeného je zrejmé, Ze
spolo€nost IMMOFINANZ AG nepriamo wyluéne majetkovo ovldda ariadi Partnera
verejného sektora.

Dokaz: stanovy Partnera verejného sektora, spololenskd zmluva IMMOFINANZ Services
Slovak Republic, s.r.o. vypis z obchodného registra IMMOFINANZ Services Slovak Republic,
s.r.o.,, spolodenskd zmluva IMMOEAST Acquisition & Management GmbH, vypis
z obchodného registra IMMOEAST Acquisition & Management GmbH

Riadiaca Struktura

Podfa &l. IV. &ast A. Stanov Partnera verejného sektora je valné zhromazdenie najvy3sim
organom Partnera verejného sektora a do jeho pdsobnosti patri aj volba a odvolanie ¢lenov
dozornej rady a predstavenstva.

- Podla ¢&l. IV. &ast D. Stanov Partnera verejného sektora funkciu Statutdrneho orgénu
Partnera verejného sektora ako akciovej spolo¢nosti vykondva predstavenstvo, pricom
podla é&l. VII. East A. ods. 1 Stanov Partnera verejného sektora st za spolocnost opravneni
podpisovat vidy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolo¢ne.

Podla wypisu z obchodného registra &lenmi predstavenstva Partnera verejného sektora su:

- Richard Bauer, adresa trvalého pobytu Wienerbergstrasse 11, 1100 Vieden, datum
narodenia 11.9.1976, $tatna prisludnost Rakuska republika — predseda predstavenstva

- Adrian Bddis, adresa trvalého pobytu Podunajska 12484/29, 821 06 Bratislava-
Podunajské Biskupice, détum narodenia 2.4.1983, S$titna prisludnost Slovenska
republika, élen predstavenstva




Partner verejného sektora nema prokuristu alebo osobu v rovnocennom postaveni.

Z Cestného vyhldsenia Partnera verejného sektora vyplyva, Ze riadiaca Struktura zodpoveda
podielom spoloénikov na hlasovacich pravach Partnera verejného sektora a nebola zistena
ind osoba, ktoréd ovlada alebo kontroluje Partnera verejného sektora inym spésobom alebo
ktora ma pravo menovat, ustanovit alebo odvolat Statutarny orgén, riadiaci organ, dozorny
organ alebo kontrolny orgén Partnera verejného sektora alebo ktora ma pravo na
hospodarsky prospech najmenej vo vyske 25 % z podnikania, inej ¢innosti alebo obchodu
Partnera verejného sektora alebo v prospech ktorej Partner verejného sektora vykonava
svoju ¢innost alebo obchod.

Dékaz: Stanovy Partnera verejného sektora, vypis z OR SR Partnera verejného sektora,
Cestné vyhldsenie a vypineny dotaznik Partnera verejného sektora

Sposob konania Statutdrneho orgdnu v mene partnera verejného sektora

Podla vypisu z obchodného registra v mene Partnera verejného sektora konat menom
Partnera verejného sektora su opravneni vietci ¢lenovia predstavenstva, pri¢om Partnera
verejného sektora zavdzuju spolotnym prejavom vole najmene] dvaja Elenovia
predstavenstva tak, Ze k wytlatenému alebc napisanému obchodnému menu Partnera
verejného sektora a svojim menam afunkcidm podpisujlci pripoja svoj vlastnoruény
podpis.

Dokaz: Stanovy Partnera verejného sektora, vypis z OR SR Partnera verejného sektora
Odévodnenie identifikacie koneéného uzivatela vyhod

Vo vlastnickej Struktire Partnera verejného sektora nebola z Podkladov identifikovana
Ziadna fyzickd osoba, ktord by mala pravo na hospodérsky prospech najmenej 25 %
z podnikania alebo inej &innosti Partnera verejného sektora, & ktord by spltala podmienky
stanovené v ust. § 6a ods. 1 zdkona & 297/2008 Z.z. Opravnenda osoba uvadza, Ze podla
dostupnych Podkladov teda niet fyzickej osoby, ktora by splfiala podmienky stanovené v ust.
§ 6a ods. 1 zakona ¢. 297/2008 Z.z. alebo podla ust. § 4 ods. 4 Zakona o registri partnerov
na to, aby mohla byt uvedena ako koneny uZivatel vyhod Partnera verejného sektora.

Zo znenia § 4 ods. 4 Zikona oregistri partnerov zdrovefn vyplyva, Ze pri partnerovi
verejného sektora, ktory je emitentom cennych papierov prijatych na obchodovanie na
regulovanom trhu, ktory podlieha poZiadavkdm na uverejiiovanie informacii podla
osobitného predpisu, rovnocenného pravneho predpisu ¢lenského Statu alebo
rovnocennych medzindrodnych noriem alebo spoloénostou, ktort tento emitent priamo
alebo nepriamo vyluéne majetkovo ovldda a priamo alebo nepriamo vyluéne riadi, sa do
registra zapisuji namiesto konenych uZivatelov wyhod ¢&lenovia jej vrcholového
manaZmentu.

Oprévnena osoba preto postupom podla § 6a ods. 2 Zakona ¢. 297/2008 Z.z. uvadza ako
osoby zapisované do Registra ¢lenov vrcholového manazmentu Partnera verejného sektora.
Po vyhodnoteni podkladov Opravnend osoba konstatuje, Ze za vrcholovy manazment sa
povazuju dve fyzické osoby, t.j. dvaja Clenovia predstavenstva Partnera verejného sektora
uvedeni vysSie vbode 4. Iné osoby nie su ¢lenmi vrcholového manazmentu. Partner
verejného sektora nemd ustanoveného prokuristu, & ind osobu naplfiajucu podmienky
podla § 6a ods. 2 Zakona ¢. 297/2008 Z.z. a nema ani Ziadnych zamestnancov.




Vychadzajic z popisaného postupu az Podkladov Oprévnend osoba uvddza, Ze clenmi
predstavenstva ako 3tatutdrneho orgénu Partnera verejného sektora ateda vrcholovym
manazmentom a zdroveri osobami zapisovanymi do registra partnerov verejného sektora
podla § 6a ods. 2 Zékona & 297/2008 Z.z. v nadvaznosti na § 4 ods. 4 Zdkona o registri
partnerov su:

- Richard Bauer, adresa trvalého pobytu Wienerbergstrasse 11, 1100 Viedenr, datum
narodenia 11.9.1976, $tatna prislusnost Rakuska republika, predseda predstavenstva

- Adrian Bédis, adresa trvalého pobytu Podunajskd 12484/29, 821 06 Bratislava-
Podunajské Biskupice, ditum narodenia 2.4.1983, 5tatna prislusnost Slovenskd
republika, ¢len predstavenstva.

|dentifikacia vy3sie uvedenych Elenov vrcholového manazmentu Partnera verejného sektora
bola overend z ich dokladov totoZnosti a osobne.

E. Informécia o verejnych funkciondroch vykonavajtcich funkciu v Slovenskej republike, ktori st
sucastou vlastnickej $truktiry alebo riadiacej Struktury Partnera verejného sektora

Opravnena osoba nema vedomost, Ze o Ziadnych verejnych funkciondroch vykonévajicich funkciu
v Slovenskej republike podla €l. 2 ods. 1 Ustavného zdkona €. 357/2004 Z. z. o ochrane verejného
zdujmu pri vykone funkcii verejnych funkciondrov v zneni neskorsich predpisov, ktori su stcastou
vlastnickej alebo riadiacej Struktiry partnera verejného sektora, a tato skuto€nost ani nevyplynula
zvlastnej ¢innosti Opravnenej osoby prieskumom informacii zverejnenych na internete v rozsahu
uvedenom v bode C. 20.

F. Informdcia podfa § 4 ods. 4 zdkona &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

V zmysle Podkladov a vy$Sie uvedeného Opravnena osoba preukazuje, Ze:

- Partner verejného sektora je spolo€nostou, ktort nepriamo vylu¢ne majetkovo ovldda a
riadi emitent cennych papierov prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu (Burza
cennych papierov vo Viedni), pri¢om tymto emitentom je spolocnost IMMOFINANZ AG,
tak ako to vyplyva z Casti D.2 vysSie

- Vo vlastnickej $trukture uvedenej v bode D.2 vyssie nebola identifikovana Ziadna fyzicka
osoba, ktord by mala pravo na hospodérsky prospech najmenej 25 % z podnikania
alebo inej ¢innosti Partnera verejného sektora

- Neexistujl iné fyzické osoby, ktoré by mohli Partnera verejného sektora ovladat alebo
kontrolovat inym spdsobom, tak ako to vyplyva z ¢asti D.2, D.3 a D.4 vy33ie

- Neexistuju fyzické osoby, ktoré by mali pravo na hospodarsky prospech z podnikania
alebo inej ¢innosti Partnera verejného sektora v rozsahu najmenej 25 %, tak ako to
vyplyva z ¢asti D.2, D.3 a D.4 wyssie

- Oprdvnene] osobe nie st zndme Ziadne informacie, ktoré by spochybnili alebo mohli
spochybnit zévery uvedené v bode D.6 vyssie, predpoklad podla § 4 ods. 4 Zdkona
o registri partnerov pre zédpis ¢lenov vrcholového manaZmentu uvedenych v bode D.6
vy§8ie namiesto koneénych uZivatelov vwhod do registra partnerov verejného sektora je

preto splneny.

G. Vyhlasenie opréavnenej osoby

Tento verifikatny dokument tvori prilohu k ndvrhu na zépis Partnera verejného sektora do registra




partnerov verejného sektora.

Opravnena osoba pri identifikacii KUV a overovani identifikacie KUV konala nestranne a s odbornou
starostlivostou.

Opravnend osoba vyhlasuje, 7e skuto&nosti uvedené v tomto verifikatnom dokumente zodpovedaju
riou skutocne zistenému stavu.

V Bratislave dna 17.5. 2019

%
Lol

IB Legal, s.r.0.
JUDr. Imrich Bedac
konatel a advokat



