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L. PREDMET A UCEL VERIFIKACNEHO DOKUMENTU

Predmetom verifikacného dokumentu je overenie identifikacie konecnych uzivatelov vyhod
spoloc¢nosti Eurovea byty, Opravnenou osobou, podla zdkona ¢. 315/2016 Z.z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zakon”), z dovodu zmeny v osobe konecného uzivatela vyhod
spolocnosti Eurovea byty ako partnera verejného sektora (dalej len ako , Partner”) v Registri

partnerov verejného sektora vedenom podla Zakona (dalej len ako , Register”).

II. § 11 ODS. 6 PISM. A) ZAKONA: PODKLADY NA OVERENIE IDENTIFIKACIE KONECNYCH
UZIVATELOV VYHOD PARTNERA

Opravnena osoba pri identifikacii konecného wuZivatela vyhod spolocnosti

Eurovea byty preskiimala nasledovné skutocnosti a dokumenty:

1. uplné (aktudlne) =znenie zakladatelskej listiny spolo¢nosti Eurovea byty
zo dna 01.04.2020;
2. aktudlny vypis zprislusného obchodného registra spolocnosti Eurovea byty

obsahujuci taktieZ zdznam o jej jedinom spolo¢nikovi;

3.  uplné (aktudlne) znenie zakladatel'skej listiny a stanov (oznacené ako , Memorandum
of Association and Articles of Association”) spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING
PLC, ako je tato spolocnost identifikovana niZsie, zo dria 02.09.2021;

4. aktudlny vypis z prislusného obchodného registra spolocnosti J&T REAL ESTATE
HOLDING PLC, ako je tato spolo¢nost identifikovand niZsie, obsahujtci taktiezZ zdznam
0 jej akciondroch;

5. uplné (aktudlne) znenie zakladatelskej listiny a stanov (oznacené ako ,Memorandum
of Association and Articles of Association™) spolocnosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT
PLC, ako je tato spoloc¢nost identifikovand nizsie;

6.  aktudlny vypis z prislusného obchodného registra spolo¢nosti J&T REAL ESTATE
INVESTMENT PLC, ako je tato spolocnost identifikovana nizSie, obsahujuci taktiez
zadznam o jej akciondroch;

7.  aktudlny vypis z prislusného obchodného registra spolo¢nosti D. H. NOMINEES LTD,
ako je tato spolo¢nost identifikovand nizSie, obsahujuci taktieZz zdznam o jej
spolo¢nikoch;

8.  vyhlasenie spolo¢nosti D. H. NOMINEES LTD, ako je tato spolo¢nost identifikovana
nizsie, o DrZbe, ako je tento pojem definovany niZsie;

9.  detail emisie dlhopisov spolocnosti Eurovea byty (pretym Eurovea byty, a.s.), ISIN
SK4000015723, obchodovanych na Burze cennych papierov v Bratislave (The Bratislava
Stock Exchange), verejne pristupny na webovej stranke www.bsse.sk;

10. prospekt cenného papiera spolocnosti Eurovea byty (predtym Eurovea byty, a.s.)

verejne pristupny na webovej stranke www.jtbanka.sk; a

11. dalSie verejne pristupné informadcie.


http://www.bsse.sk/
http://www.jtbanka.sk/

Dalej Opravnena osoba vykonala overenie identifikacie kone¢nych uzivatelov vyhod
spolocnosti Eurovea byty na zdklade preverenia informacii registrovanych vo verejne
dostupnych evidenciach, ako je verejne dostupny elektronicky obchodny register Slovenskej
republiky alebo verejne dostupné zapisy prislusného obchodného registra Cyperskej
republiky. Opravnena osoba pri overeni identifikdcie konecnych uzivatelov vyhod
spolo¢nosti Eurovea byty taktiez zohladnila obsah cestnych vyhldseni poskytnutych
Opravnenej osobe, obsah e-mailovej komunikdcie a informadcie verejne dostupné

na internete.

III. §110DS. 6 PISM. B) ZAKONA: VLASTNICKA A RIADIACA STRUKTURA PARTNERA

A. VLASTNICKA STRUKTURA

Po oboznameni sa s podkladmi, tak ako st uvedené v ¢l. II vySSie tohto verifikacného

dokumentu, Opravnend osoba uvadza svoje nasledovné zistenia:

Spolocnost Eurovea byty bola zaloZend ako akciova spolocnost, priéom rozhodnutim jediného
akciondra, spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC (tak ako je definovany nizZsie), zo
dnia 01.04.2020, vo forme notarskej zapisnice ¢. N 211/2020, Nz 9241/2020 doslo k zmene
pravnej formy spolocnosti Eurovea byty z akciovej spolocnosti na spolocnost s rucenim

obmedzenym.

Spoloc¢nost Eurovea byty (predtym Eurovea byty, a.s.) emitovala dna 12.08.2019
nezabezpecené, podriadené patrocné dlhopisy s nulovym kupdénom as nominalnou hodnotou
jedného dlhopisu vo vyske 1.000 EUR. Dlhopisy st pod ISIN SK4000015723 obchodované na
regulovanom trhu organizovanom Burzou cennych papierov v Bratislave (The Bratislava Stock

Exchange). Splatnost dlhopisov emitovanych spolocnostou Eurovea byty je 12.08.2024.

Zakladné imanie spoloc¢nosti Eurovea byty po zmene pravnej formy predstavuje sumu vo
vyske 25.000,00 EUR.

Vlastnicka Strukttiira spoloc¢nosti Eurovea byty je nasledovna:

100 % J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, so sidlom Klimentos 41-43, KLIMENTOS
TOWER, 1 floor, Flat/Office 12, 1061 Nikozia, Cyperska republika, obchodnd spolo¢nost
zalozZena a existujuca podla pravneho poriadku Cyperskej republiky, zapisana Ministerstvom
energetiky, obchodu a priemyslu, Oddelenie registratora spolo¢nosti a dusevného vlastnictva
pod registraénym ¢. HE 217553 (dalej len ako ,, J&T REAL ESTATE HOLDING PLC”), vlastni
obchodny podiel predstavujtci vklad do zdkladného imania spolo¢nosti Eurovea byty vo
vyske 25.000,00 EUR, splateny v celom rozsahu, ¢im disponuje celym zdkladnym imanim
spoloc¢nosti Eurovea byty.

Zakladné  imanie spolocnosti  J&T ~ REAL ESTATE HOLDING  PLC
vo vyske 130.500,00 EUR tvori (i) 120.000 ks kmeniovych akcii v nomindlnej hodnote kazdej



jednotlivej takejto akcie vo vyske 1,00 EUR a (ii) 10.500 ks prioritnych akcii triedy A v
nomindlnej hodnote kaZdej jednotlivej takejto akcie vo vyske 1,00 EUR. Cenné papiere
spolocnosti ~ J&T ~ REAL ESTATE  HOLDING PLC nie su  prijaté

na obchodovanie na regulovanom trhu.
Vlastnicka struktara spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC je nasledovna':

14,90 % / Ing. Peter Remenar, datum narodenia: 24.01.1971, bydlisko: Heyrovského

16,20 % / 4638/7, 841 03 Bratislava - mestska cast Lamac, Slovenska republika, obéan

1,62 % Slovenskej republiky, ktory nie je verejnym funkciondrom vykondavajticim
funkciu v Slovenskej republike podla Zakona (dalej len ako
,Ing. Peter Remenar”), vlastni 19.440 ks kmenovych akcii emitovanych
spoloc¢nostou J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, splatenych v celom
rozsahu, ¢im disponuje vkladom do zdkladného imania spolocnosti
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

14,90 % / Ing. Pavel Pelikan, datum narodenia: 15.07.1971, bydlisko: Karpatska

16,20 % / 385/13, 900 25 Chorvatsky Grob, Slovenska republika, obcan Slovenskej

1,62 % republiky, ktory nie je verejnym funkciondrom vykondvajacim funkciu
v Slovenskej republike podla Zakona (dalej len ako ,Ing. Pavel Pelikan”),
vlastni 19.440 ks kmenovych akcii emitovanych spoloc¢nostou J&T REAL
ESTATE HOLDING PLC, splatenych v celom rozsahu, ¢im disponuje
vkladom do zékladného imania spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING
PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

14,90 % / Mgr. Juraj Kalman, ddtum narodenia: 16.03.1973, bydlisko: Karloveské

16,20 % / rameno 3498/6, 841 04 Bratislava - mestska cast Karlova Ves, Slovenska

1,62 % republika, obcan Slovenskej republiky, ktory nie je verejnym funkciondrom
vykondvajucim funkciu v Slovenskej republike podla Zakona (dalej len ako
,Mgr. Juraj Kalman”), vlastni 19.440 ks kmenovych akcii emitovanych
spolo¢nostou J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, splatenych v celom
rozsahu, ¢im disponuje vkladom do zdkladného imania spolocnosti
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

14,90 % / Ing. Mgr. Miroslav Fiil6p, ddtum narodenia: 16.05.1973, bydlisko: Slivkova
16,20 % / 572/6, 951 01 Nitrianske Hrnciarovce, Slovenskd republika, obcan
1,62 % Slovenskej republiky, ktory nie je verejnym funkcionarom vykonavajicim
funkciu v Slovenskej republike podla Zikona (dalej len ako
,Ing. Mgr. Miroslav Fiilop”), vlastni 19.440 ks kmenovych akcii
emitovanych spolo¢nostou J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, splatenych

! Vymedzenie prostrednictvom podielov na zakladnom imani / hlasovacich pravach / prave na hospodarsky
prospech.



14,90 % /
16,20 % /
1,62 %

17,47 % /
19,00 % /
1,90 %

8,05 % /
0,00 % /
90,00 %

v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom do zdkladného imania spolo¢nosti
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

Ing. Michal Borgula, datum narodenia: 03.11.1970, bydlisko:
Novozamocka 12/29, 949 05 Nitra - Horné Krskany, Slovenska republika,
obcan Slovenskej republiky, ktory nie je verejnym funkciondrom
vykondavajucim funkciu v Slovenskej republike podla Zdkona (d'alej len ako
,Ing. Michal Borgul'a”), vlastni 19.440 ks kmenovych akcii emitovanych
spolo¢nostou J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, splatenych v celom
rozsahu, ¢im disponuje vkladom do zdkladného imania spolocnosti
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

Ing. Peter Korbacka, datum narodenia: 14.12.1970, bydlisko: Dvordkovo
nabrezie 7571/8A, 811 02 Bratislava - mestska cast Staré Mesto, Slovenska
republika, obcan Slovenskej republiky, ktory nie je verejnym funkcionarom
vykondvajucim funkciu v Slovenskej republike podla Zdkona (d'alej len ako
,Ing. Peter Korbacka”), vlastni 22.800 ks kmenovych akcii emitovanych
spolo¢nostou J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, splatenych v celom
rozsahu, ¢im disponuje vkladom do zakladného imania spolo¢nosti
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC vo vyske 22.800,00 EUR;

J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC, so sidlom Klimentos 41-43,
KLIMENTOS TOWER, 1 floor, flat/office 12/B, 1061 Nikozia, Cyperska
republika, obchodna spolo¢nost zalozend a existujuca podla pravneho
poriadku Cyperskej republiky, zapisana Ministerstvom energetiky,
obchodu a priemyslu, Oddelenie registratora spolocnosti a duSevného
vlastnictva pod registracnym ¢ HE 377515 (dalej len ako
,J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC”), vlastni vSetky prioritné akcie
triedy A emitované spolocnostou J&T REAL ESTATE HOLDING PLC,
splatené v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom do zékladného imania
spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC vo vyske 10.500,00 EUR.

Zakladné imanie spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC
vo vyske 120.000,00 EUR tvori 120.000 ks kmenovych akcii v nominalnej
hodnote kazdej jednotlivej takejto akcie vo vyske 1,00 EUR. Cenné papiere
spolo¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC nie st prijaté

na obchodovanie na regulovanom trhu.

Vlastnicka Struktira spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC

je nasledovna:



16,20 %

16,20 %

16,20 %

16,20 %

16,20 %

19,00 %

0,00 %

Ing. Peter Remenar vlastni 19.440 ks kmenovych akcif
emitovanych spolo¢nostou J&T REAL ESTATE INVESTMENT
PLC, splatenych v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom
do zdkladného imania spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE
INVESTMENT PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

Ing. Pavel Pelikan vlastni 19.440 ks kmenovych akcii
emitovanych spoloc¢nostou J&T REAL ESTATE INVESTMENT
PLC, splatenych v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom
do zdkladného imania spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE
INVESTMENT PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

Mgr. Juraj Kalman vlastni 19.440 ks kmenovych akcii
emitovanych spolo¢nostou J&T REAL ESTATE INVESTMENT
PLC, splatenych v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom
do zdkladného imania spolocnosti J&T REAL ESTATE
INVESTMENT PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

Ing. Mgr. Miroslav Fiilop vlastni 19.440 ks kmenovych akcii
emitovanych spoloc¢nostou J&T REAL ESTATE INVESTMENT
PLC, splatenych v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom
do zdkladného imania spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE
INVESTMENT PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

Ing. Michal Borgula vlastni 19.440 ks kmenovych akcii
emitovanych spolocnostou J&T REAL ESTATE INVESTMENT
PLC, splatenych v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom
do zdkladného imania spolocnosti J&T REAL ESTATE
INVESTMENT PLC vo vyske 19.440,00 EUR;

Ing. Peter Korbacka vlastni 22.799 ks kmenovych akcii
emitovanych spolo¢nostou J&T REAL ESTATE INVESTMENT
PLC, splatenych v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom
do zdkladného imania spoloc¢nosti J&T REAL ESTATE
INVESTMENT PLC vo vyske 22.799,00 EUR;

D. H. NOMINEES LTD, so sidlom Kyriakou Matsi 16, EAGLE
HOUSE, 8™ floor, Agioi Omologites, 1082 Nikodzia, Cyperska
republika, obchodnd spolocnost zalozend a existujuca
podla pravneho poriadku Cyperskej republiky, zapisana
Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu, Oddelenie

registratora spoloc¢nosti a dusevného vlastnictva



pod registracnym ¢ < HE 262789 (dalej len ako
»,D. H. NOMINEES LTD”), drzi 1 ks kmenovej akcie emitovanej
spolocnostou J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC (dalej len
ako ,, Drzba”), splatenej v celom rozsahu, ¢im disponuje vkladom
do zdkladného imania spolocnosti J&T REAL ESTATE
INVESTMENT PLC vo vyske 1,00 EUR. Emisny kurz uvedenej
akcie splatil v celom rozsahu pan Ing. Peter Korbacka, hlasovacie
pravo prindleZiace k nej vykonavaju osoby opravnené konat
za a v mene spolo¢nosti D. H. NOMINEES LTD vyhradne
sposobom avsulade spokynmi pana Ing. Petra Korbacku
a v pripade rozdelenia hospodarskeho prospechu z podnikania
spolocnosti  J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC
ma pravo na hospodarsky prospech z podnikania spolocnosti
J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC pan Ing. Peter Korbacka.

Na zaklade vyssSie uvedeného je moZné konStatovat, Ze (i) pani Ing. Peter Remenar,
Ing. Pavel Pelikdn, Mgr. Juraj Kalman, Ing. Mgr. Miroslav Fiilop a Ing. Michal Borgula maja
kazdy z nich jednotlivo nepriamy podiel vo vyske 16,20 % na zdkladnom imani, hlasovacich
pravach a hospodarskom prospechu spolo¢nosti Eurovea byty a tomu zodpovedajtce pravo
vymenovat, inak ustanovit alebo odvolat ¢clenov Statutarneho organu spolo¢nosti Eurovea
byty a (ii) pan Ing. Peter Korbacka ma nepriamy podiel vo vyske 19,00 % na zakladnom
imani, hlasovacich pravach ahospodarskom prospechu spolocnosti Eurovea byty
a tomu zodpovedajtice pravo vymenovat, inak ustanovit alebo odvolat ¢lenov Statutdrneho

organu spolocnosti Eurovea byty.

B. RIADIACA STRUKTURA

Na zdklade poskytnutych a dostupnych podkladov apo prevereni ich zhody sudajmi
vyplyvajucimi z prislusnych verejne dostupnych evidencii, v stlade s predchddzajiicim
bodom, Opravnena osoba zistila nasledovnu riadiacu Struktaru spolo¢nosti Eurovea byty:
Organmi spolo¢nosti Eurovea byty st konatel ajediny spolo¢nik vykonavajuci posobnost
valného zhromazdenia.

Statutdrnym organom spolo¢nosti Eurovea byty su konatelia. V mene spolocnosti je
opravneny konat aza spolocnost podpisovat konatel samostatne. Konatela vymentiva
a odvoladva valné zhromazdenie spoloc¢nosti Eurovea byty.

V case vyhotovenia tohto verifikacného dokumentu st konateI'mi spolo¢nosti Eurovea byty:

a) pan Ing. Cubos Kastan, datum narodenia: 23.10.1977, bydlisko: Landererova 6, 811 09

Bratislava - mestska cast Staré Mesto, Slovenska republika, ob¢an Slovenskej republiky,



ktory nie je verejnym funkciondrom vykonavajuci funkciu v Slovenskej republike podla

Zakona (dalej len ako ,,Ing. Lubos Kastan”); a

b) pani Ing. Alexandra TuSova, datum narodenia: 18.09.1981, trvale bytom: Kocelova
18714/2A, 841 02 Bratislava - mestska cast Ruzinov, Slovenskd republika, obcianka
Slovenskej republiky, ktora nie je verejnym funkciondrom vykondvajuci funkciu v

Slovenskej republike podla Zakona (dalej len ako , Ing. Alexandra Tusova”).

C. IDENTIFIKACIA KONECNYCH UZIVATELOV VYHOD

Na zdklade vysSSie opisanych skutoénosti vyplyvajucich z poskytnutych a dostupnych
informdcii a podkladov, Oprdvnena osoba dospela k zaveru, ze nakolko spolo¢nost
Eurovea byty je emitentom cennych papierov prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu
je podla ustanovenia § 4 ods. 5 Zakona potrebné zapisat, namiesto konecnych uzivatelov
vyhod spoloc¢nosti Eurovea byty, konatelov, a to:

a) pana Ing. Cubosa Kastana;
b) paniIng. Alexandru TuSovu.

IV. § 11 ODS. 6 PISM. C) ZAKONA: VEREINI FUNKCIONARI VYKONAVAJUCI FUNKCIU
V SLOVENSKE] REPUBLIKE, KTORI SU SUCASTOU VLASTNICKE] ALEBO RIADIACE]
STRUKTURY PARTNERA

Opravnena osoba na zdklade preskiimania podkladov neidentifikovala verejného funkcionara
vykonavajuceho funkciu v Slovenskej republike vo vlastnickej ani riadiacej Strukture
spolocnosti Eurovea byty.

V. § 11 ODS. 6 PiSM. D) ZAKONA: NESPLNENIE PODMIENOK NA ZAPIS VRCHOLOVEHO
MANAZMENTU DO REGISTRA

Na zéaklade podkladov a informacii, ktoré Oprdvnena osoba mala k dispozicii a ktoré
vyhodnotila, dospela Opravnend osoba k zaveru, Ze vo vlastnickej Struktiure spolocnosti
Eurovea byty sa nenachadza Ziadna fyzicka osoba, ktor4 by spifiala podmienky ustanovené v
§ 6a ods. 1 Zakona ¢. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizdciou prijmov z trestnej ¢innosti a
financovanim terorizmu (d'alej len ,, AML Zakon”). Z dostupnych informacii tiez vyplyva, Ze
uvedené kritéria nedosahuje ani viacero fyzickych osob konajucich v zhode alebo spolo¢nym

postupom v zmysle § 6a ods. 3 AML Zakona.

Opréavnena osoba preto dospela k zaveru, Ze neexistuju Ziadne fyzické osoby, ktoré by spiiiali
kritéria uvedené v § 6a ods. 1 a 3 AML Zakona na to, aby mohli byt zapisané ako konecni

uzivatelia vyhod spolo¢nosti Eurovea byty.



V zmysle § 6a ods. 2 AML Zakona, ak Ziadna fyzicka osoba nespitia kritéria uvedené v §6 ods.
1 pism. a) AML Zakona, za kone¢nych uzivatelov vyhod sa povaZzuju ¢lenovia jej vrcholového

manazmentu.

Zaroven, z ustanovenia § 4 ods. 5 Zakona vyplyva, Ze pri partnerovi verejného sektora, ktory
je emitentom cennych papierov prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu, ktory
podlieha poZiadavkdm na wuverejiovanie informdcii podla osobitného predpisu,
rovnocenného pravneho predpisu clenského Statu alebo rovnocennych medzindrodnych
noriem alebo spolo¢nostou, ktorti tento emitent priamo alebo nepriamo vyluéne majetkovo
ovlada a priamo alebo nepriamo vyluc¢ne riadi, do registra sa zapisuju namiesto konecnych
uzivatelov vyhod clenovia jej Statutarneho organu. Spoloc¢nost Eurovea byty je emitentom

cennych papierov prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu.

Vzhladom na vysSie uvedené Oprdvnena osoba identifikovala, Ze namiesto kone¢ného
uzivatela vyhod spolo¢nosti Eurovea Byty sa do Registra zapisuje pan Ing. Lubos Kastan a

pani Ing. Alexandra TuSova.

Opravnena osoba neidentifikovala Ziadne dalSie osoby, ktoré by bolo mozné povazovat za
¢lenov Statutarneho organu, a preto do Registra nie st zapisované Ziadne dalSie osoby.
Podmienky na zapis Statutarneho organu spolo¢nosti Eurovea byty, Ing. Lubosa Kastana a
Ing. Alexandry TuSovej, do Registra boli splnené.

VI. § 11 ODS. 6 PiSM. E) ZAKONA: VYHLASENIE, 7ZE SKUTOCNOSTI UVEDENE
VO VERIFIKACNOM DOKUMENTE ZODPOVEDA]JU SKUTOCNE ZISTENEMU STAVU

Opravnena osoba vyhlasuje, ze skutocnosti uvedené v tomto verifikacnom dokumente

zodpovedaju nou skutocne zistenému stavu.

V Bratislave dria 28.11.2023

Podpisané kvalifikovanym elektronickym podpisom
Advokatska kancelaria RELEVANS s. r. o.
Mgr. Marian Masarik
konatel a advokat



