Verifikacny dokument

podla ust. § 11 ods. 5 zakona ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o registri partnerov”)

A. Oprédvnena osoba

Obchodné meno IB Legal, s.r. .

Sidlo Sibirska 49, 831 02 Bratislava, Slovenska republika
Identifikacné Cislo 47 247 967

Register, v ktorom je | Obchodny register vedeny Okresnym sudom Bratislava |, oddiel: Sro,
0soba zapisana vlozka ¢islo: 88818/B

Osoba konajuca v mene | JUDr. Imrich Bedac, konatel a advokat zapisany v zozname SAK Cislo
spolo¢nosti licencie 5281

B. Partner verejného sektora

Obchodné meno POLUS, a.s.

Sidlo Vajnorskda 100, 831 04 Bratislava, Slovenska republika
Prava forma Akciova spolo¢nost

Identifikacné Cislo 35906 294

Register, v ktorom je | Obchodny register vedeny Okresnym sudom Bratislava |, oddiel: Sa,
osoba zapisana vlozka ¢islo: 3456/B

Osoba konajuca v mene | Radka Doehring, predseda predstavenstva, Richard Bauer, clen
spoloc¢nosti predstavenstva

C. Vychodiskové informacie

Definicia kone¢ného uZivatela vyhod je pre pravnické osoby zakotvena v § 6a ods. 1 zdkona .
297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zdkon
¢. 297/2008 Z.z.“). Opravnena osoba vykonala identifikidciu konecného uzivatela vyhod (dalej len
,KUV“) Partnera verejného sektora v stlade s § 11 ods. 5 Zakona o registri partnerov a na zéklade
identifikacie uvadza nasledovné.

Za Ucelom identifikcie KUV boli oprdvnenou osobou zaobstarané alebo Partnerom verejného
sektora predloZené nasledovné dokumenty:

1. vypis z Obchodného registra Slovenskej republiky spolo¢nosti POLUS, a.s. (dalej len
,Partner verejného sektora”) prevereny na portali www.orsr.sk ku driu podpisu tohto
verifikacného dokumentu;

2. Uplné znenie stanov Partnera verejného sektora;

3. vypis z Obchodného registra spolocnosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.;

4. spolocenska zmluva spolo¢nosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.;

5. vypis z Obchodného registra Rakuskej republiky spolo¢nosti IMMOEAST Acquisition &
Management GmbH;

6. spolocenska zmluva spolocnosti IMMOEAST Acquisition & Management GmbH;

7. vypis z Obchodného registra Rakuskej republiky spoloénosti IMMOFINANZ AG;

8. stanovy spoloc¢nosti IMMOFINANZ AG;

9. potvrdenie z Wiener Borse AG;

10. kodpia cestovného pasu pani Radka Doehring;
11. képia cestovného pasu pana Richard Bauer;

—_— = =7

12. dotaznik vyplneny Partnerom verejného sektora na ucely identifikdcie a overenia



http://www.orsr.sk/

identifikacie kone¢ného uzivatela vyhod;

13. Cestné vyhlasenie pani Radka Doehring;

14. Cestné vyhlasenie pdna Richard Bauer,

15. daldie verejne dostupné informdcie a data, najma vyrond sprava IMMOFINANZ AG rok
2021,

16. vypis zregistra vedenom ESMA zverejnenom na internete potvrdzujlci skutocnost, Ze
Wiener Borse AG je vedena na zozname regulovanych trhov Eurdpskej Unie

(dalej len ,,Podklady”)

D. Vlastnicka Struktura a riadiaca Struktira Partnera verejného sektora

Z informacii ziskanych z Podkladov uvedenych v ¢asti C. vyplyvaju nasledovné skuto¢nosti:
1. Zakladné imanie Partnera verejného sektora

Vyska zakladného imania: 7 393 636,73 EUR

Rozsah splatenia zdkladného imania: 7 393 636,73 EUR

Partner verejného sektora emitoval 222767 kusov kmenovych listinnych akcii na meno
s menovitou hodnotou kazdej akcie vo vyske 33,19 EUR.

Dbkaz: vypis z obchodného registra Partnera verejného sektora, stanovy Partnera verejného
sektora.

2. Akcionari Partnera verejného sektora

Partner verejného sektora ma jediného akcionara, ktorym je spolo¢nost IMMOFINANZ
Services Slovak Republic, s.r.o., spolocnost s ru¢enim obmedzenym so sidlom Vajnorska
100/B, 831 04 Bratislava - Nové Mesto, ICO: 44604432 (dalej len ,IMMOFINANZ Services
Slovak Republic, s.r.0.“). Tento jediny akcionar vlastni vSetky akcie Partnera verejného
sektora a teda ma 100 % -ny podiel na zakladnom imani Partnera verejného sektora.

Dokaz: vypis z obchodného registra Partnera verejného sektora

Podiel na zdkladnom imani Partnera verejného sektora je priamym podielom. Pre urcenie
KUV bolo potrebné dalej skimat osoby spolo¢nikov jediného akcionara Partnera verejného
sektora.

Za tymto Ucelom bolo zistené, Ze spoloc¢nost IMMOFINANZ Services Slovak Repubilic, s.r.o.
ma dvoch spoloc¢nikov, ktorymi su:

a) spolo¢nost IMMOFINANZ AG, akciovd spolo¢nost so sidlom Wienerbergstrasse 9, 1100
Vieden, Rakuska republika, Iné identifikacné Cislo: FN114425y (dalej len ,IMMOFINANZ
AG”“) s velkostou vkladu 4.250,- EUR a vyskou obchodného podielu 99 %

b) spolo¢nost IMMOEAST Acquisition & Management GmbH, spolo¢nost s rucenim
obmedzenym so sidlom Wienerbergstrasse 9, 1100 Vieden, Rakuska republika, Iné
identifikacné cislo: FN260097x (dalej len ,IMMOEAST Acquisition & Management
GmbH") s velkostou vkladu 750,- EUR a vyskou obchodného podielu 1 %

Dbkaz: vypis zobchodného registra IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.,
spolocenskd zmluva IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.




Dalej bolo zistené, 7e spolo¢nost IMMOEAST Acquisition & Management GmbH ma
jediného spoloc¢nika, ktorym je spoloc¢nost IMMOFINANZ AG.

Dbkaz: vypis zobchodného registra IMMOEAST Acquisition & Management GmbH,
spolocenskd zmluva IMMOEAST Acquisition & Management GmbH

Spolo¢nost IMMOFINANZ AG je akciova spoloc¢nost, ktord ma nepriamy podiel na Partnerovi
verejného sektora 100 %.

Spolo¢nost IMMOFINANZ AG je emitentom akcii obchodovanych na regulovanom trhu.
Podla verejne dostupnych zdrojov su akcie spolo¢nosti IMMOFINANZ AG obchodované na
burze cennych papierov vo Viedni — Wiener Borse AG, Wallnerstralle 8, 1010 Vieden,
Rakuska republika (dalej len ,Burza cennych papierov vo Viedni“). Tuto skutoc¢nost potvrdila
aj Burza cennych papierov vo Viedni, pricom aj na oficidlnej internetovej stranke Burzy
cennych papierov vo Viedni je uvedené, Ze s akciami spolo¢nosti IMMOFINANZ AG sa
obchoduje na hlavhom trhu a identifikacné C¢&islo pridelené akciam spolo¢nosti
IMMOFINANZ AG na Burze cennych papierov vo Viedni je ISIN: ATOOO0A21KS2.

Burza cennych papierov vo Viedni je vedena na oficidlnom zozname regulovanych trhov
v Eurdpskej unii, ktory vedie ESMA — European Securities and Markets Authority ako
prislusnd autorita Eurdpskej Unie pre vedenie zoznamu regulovanych trhov v Eurépskej unii.

Priamo v oficidlnom vypise spolo¢nosti IMMOFINANZ AG z rakuskeho obchodného registra
je uvedené, Ze akcie spolo¢nosti su obchodované na burze.

Dbkaz: vypis z obchodného registra IMMOFINANZ AG, Potvrdenie Burzy cennych papierov vo
Viedni, stanovy IMMOFINANZ AG, vypis zo zoznamu ESMA, vyrocnd sprdava IMMOFINANZ
AG za rok 2021, potvrdenia z oficidlnej strdnky Burzy cennych papierov vo Viedni

Podiel na hlasovacich pravach Partnera verejného sektora

Podla ¢l. Il ¢ast A. ods. 4 Stanov Partnera verejného sektora pocet hlasov akcionara sa
spravuje menovitou hodnotou jeho akcii.

Podla ¢&l. 7.5 Spolocenskej zmluvy spolo¢nosti IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.
ma spolo¢nost IMMOFINANZ AG 990 hlasov a spolo¢nost IMMOEAST Acquisitison &
Management GmbH 10 hlasov.

Podla ¢l. VII Spolocenskej zmluvy spolocnosti IMMOEAST Acquisition & Management GmbH
pripada na kazdych 10,- EUR vkladu spoloc¢nika spolocnosti jeden hlas.

Na zaklade uvedeného je zrejmé, ze spolo¢nost IMMOFINANZ AG ma nepriamy podiel na
hlasovacich pravach Partnera verejného sektora vo vyske 100 %. Z uvedeného je zrejmé, ze
spolocnost IMMOFINANZ AG nepriamo vyluéne majetkovo ovlada ariadi Partnera
verejného sektora.

Dbékaz: stanovy Partnera verejného sektora, spolo¢enskd zmluva IMMOFINANZ Services
Slovak Republic, s.r.o. vypis zobchodného registra IMMOFINANZ Services Slovak Republic,
s.r.o., spolocenskd zmluva IMMOEAST Acquisition & Management GmbH, vypis
z obchodného registra IMMOEAST Acquisition & Management GmbH

4, Riadiaca Struktura




Podla ¢l. IV. ¢ast A. Stanov Partnera verejného sektora je valné zhromazdenie najvyssim
organom Partnera verejného sektora a do jeho posobnosti patri aj volba a odvolanie ¢lenov
dozornej rady a predstavenstva.

Podla ¢l. IV. Cast D. Stanov Partnera verejného sektora funkciu Statutdrneho organu
Partnera verejného sektora ako akciovej spolocnosti vykonava predstavenstvo, pricom
podla ¢l. VII. ¢ast A. ods. 1 Stanov Partnera verejného sektora su za spolo¢nost opravneni
podpisovat vZdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolocne.

Podla vypisu z obchodného registra ¢lenmi predstavenstva Partnera verejného sektora su:

- Radka Doehring, Mozartova 25, 811 02 Bratislava - mestskd Cast Staré mesto, datum
narodenia 28.04.1966, $tatna prislusnost Ceska republika, predseda predstavenstva

- Richard Bauer, WienerbergstraBe 9, Viederi 1100, Rakuska republika, datum narodenia
11.09.1976, Statna prislusnost Rakuska republika, ¢len predstavenstva

Partner verejného sektora nema prokuristu alebo osobu v rovnocennom postaveni.

Dbkaz: Stanovy Partnera verejného sektora, vypis z OR SR Partnera verejného sektora,
vyplneny dotaznik Partnera verejného sektora, Rozhodnutie jediného akciondra
725.07.2022

Spo6sob konania Statutdarneho orgdnu v mene partnera verejného sektora

Podla vypisu z obchodného registra v mene Partnera verejného sektora konat menom
Partnera verejného sektora su oprdvneni vsetci ¢lenovia predstavenstva, pricom Partnera
verejného sektora zavadzuju spoloénym prejavom vbéle najmenej dvaja clenovia
predstavenstva tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu Partnera
verejného sektora a svojim menam afunkcidam podpisujici pripoja svoj vlastnorucny
podpis.

Dékaz: Stanovy Partnera verejného sektora, vypis z OR SR Partnera verejného sektora
Odoévodnenie identifikacie kone¢ného uzivatela vyhod

Zo znenia § 4 ods. 5 Zakona oregistri partnerov vyplyva, Ze pri partnerovi verejného
sektora, ktory je emitentom cennych papierov prijatych na obchodovanie na regulovanom
trhu, ktory podlieha poZiadavkam na uverejfiovanie informdacii podla osobitného predpisu,
rovnocenného pravneho predpisu clenského Statu Eurdpskej Unie alebo iného statu, ktory
je zmluvnou stranou Dohody o Eurdpskom hospodarskom priestore, alebo rovnocennych
medzinarodnych noriem, alebo spolo¢nostou, ktord tento emitent priamo alebo nepriamo
vyluéne majetkovo ovlada a priamo alebo nepriamo vylucne riadi, sa do registra zapisuje
namiesto konecnych uZivatefov vyhod Statutdrny organ a Clenovia Statutarneho organu
partnera verejného sektora.

Ako bolo uvedené a zdévodnené vyssie, tak:

a) spolo¢nost IMMOFINANZ AG ma nepriamy podiel na Partnerovi verejného sektora 100
% a teda spolo¢nost IMMOFINANZ AG nepriamo vyluéne majetkovo ovlada a nepriamo
wyluéne riadi Partnera verejného sektora a sucasne

b) spoloénost IMMOFINANZ AG je emitentom akcii prijatych na obchodovanie na Burze
cennych papierov vo Viedni, teda su prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu




v zmysle § 4 ods. 5 Zadkona o registri partnerov.

Opravnend osoba preto postupom podla § 4 ods. 5 Zdkona o registri partnerov uvadza ako
osoby zapisované do Registra ¢lenov Statutdrneho orgdnu Partnera verejného sektora.

Po vyhodnoteni podkladov Oprdvnend osoba konstatuje, Ze Partner verejného sektora ma
v Statutdrnom orgdne — predstavenstve - dve fyzické osoby, t.j. do Registra sa zapisuju dvaja
¢lenovia predstavenstva Partnera verejného sektora.

Partner verejného sektora nema ustanoveného prokuristu.

Podla ust. § 4 ods. 5 Zakona o registri partnerov: ,Namiesto udajov o trvalom pobyte clena
Statutdrneho orgdnu podla predchddzajucej vety mbZze oprdvnend osoba aj bez splnenia
podmienok podla odseku 6 uviest sidlo zapisaného partnera verejného sektora.”

Nakolko su teda splnené podmienky podla § 4 ods. 5 Zdkona o registri partnerov, tak
opravnend osoba namiesto udajov o trvalom pobyte ¢lenov Statutdrneho orgdnu Partnera
verejného sektora uvadza sidlo Partnera verejného sektora.

Vychadzajluc z popisaného postupu az Podkladov Opravnena osoba uvadza, ze clenmi
predstavenstva ako Statutdrneho organu Partnera verejného sektora ateda osobami
zapisovanymi do registra partnerov verejného sektora podla § 4 ods. 5 Zdkona o registri
partnerov su:

- Radka Doehring, adresa trvalého pobytu Vajnorskd 100, 831 04 Bratislava, Slovenska
republika, datum narodenia 28.04.1966, $tatna prislusnost Ceskd republika, predseda
predstavenstva, verejny funkcionar: NIE

- Richard Bauer, adresa trvalého pobytu Vajnorska 100, 831 04 Bratislava, Slovenska
republika, ddtum narodenia 11.09.1976, Statna prisluSnost Rakuska republika, ¢len
predstavenstva, verejny funkcionar: NIE

Identifikdcia vyssie uvedenych Clenov Statutdrneho organu Partnera verejného sektora bola
overenad z ich cestovnych pasov.

E. Informédcia o verejnych funkciondroch vykondavajlcich funkciu v Slovenskej republike, ktori
su stcastou vlastnickej Struktury alebo riadiacej Struktiry Partnera verejného sektora

Opravnend osoba nema vedomost, Ze o Ziadnych verejnych funkciondroch vykonavajucich funkciu
v Slovenskej republike podla ¢l. 2 ods. 1 Ustavného zakona ¢. 357/2004 Z. z. o ochrane verejného
zaujmu pri vykone funkcii verejnych funkciondrov v zneni neskorsich predpisov, ktori su sucastou
vlastnicke] alebo riadiacej Struktury Partnera verejného sektora, a tato skutocnost ani nevyplynula
z vlastnej ¢innosti Opravnenej osoby prieskumom informacii zverejnenych na internete.

F. Informacia podfa § 4 ods. 5 zakona &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

V zmysle Podkladov a vysSie uvedeného Oprdavnena osoba preukazuje, Ze:

- Partner verejného sektora je spolo¢nostou, ktord nepriamo vyluéne majetkovo ovlada a
riadi emitent cennych papierov prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu (Burza
cennych papierov vo Viedni), pricom tymto emitentom je spolo¢nost IMMOFINANZ AG,
tak ako to vyplyva z Casti D.2 vysSie




- Oprdvnenej osobe nie su zndme Ziadne informacie, ktoré by spochybnili alebo mohli
spochybnit zdvery uvedené v bode D.6 vyssSie, predpoklad podla § 4 ods. 5 Zdkona
0 registri partnerov pre zapis ¢lenov Statutdrneho organu uvedenych v bode D.6 vySsSie
namiesto koneénych uZivatelov vyhod do registra partnerov verejného sektora je preto
splneny.

- Opravnenda osoba podla § 4 ods. 5 posl. veta Zakona o registri partnerov _namiesto
Udajov o trvalom pobyte clenov Statutarneho organu Partnera verejného sektora
uvadza sidla Partnera verejného sektora

G. Vyhlasenie opravnenej osoby

Tento verifikacny dokument tvori prilohu k ndvrhu na zapis Partnera verejného sektora do registra
partnerov verejného sektora.

Opréavnena osoba pri identifikacii KUV a overovani identifikacie KUV konala nestranne a s odbornou
starostlivostou.

Opravnena osoba vyhlasuje, Ze skutocnosti uvedené v tomto verifikaCnom dokumente zodpovedaju
flou skutocne zistenému stavu.

V Bratislave dra 23.02.2023

IB Legal, s.r.o.

JUDr. Imrich Bedac
konatel a advokat
(podpisané kvalifikovanym
elektronickym podpisom)



